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TAULA LOCAL PEL DRET A L’HABITATGE DE BLANES



La legislaci6 hipotecaria de I'Estat 1
les clausules del contracte hipotecari
determinen les obligacions 1 les
responsabilitats del creditor.
L'impagament de la quota mensual de
la hipoteca comporta conseqliencies
que s’han de conéixer i que es detallen
a continuacio.

El pagament amb retard de la quota
mensual de la hipoteca implica el
pagament d’'interessos de demora

1 penalitzacions per impagament
puntual que estan establerts en les
clausules del contracte hipotecari.

A partir delprimer impagament
en el cas de crédits hipotecaris 1
del tercer impagament en el cas

de préstecs hipotecaris , I'entitat
financera prenedora pot reclamar
la totalitat del deute 1 iniciar el
procediment d’execucié hipotecaria
per via judicial o per via notarial.

- Abans de I'inici del procediment
d’execucid hipotecaria, l'entitat
financera s’hauraposat en contacte
amb voste via telefonica, per
burofax o per correu, reclamant
el pagament del deute vengut.

Tant si 'entitat financera opta per la
via judicial com per la notarial, voste
rebra una notificacié de la demanda
executiva o un requeriment notarial
de pagament del deute pendent total
al domicili que ha fet constar al
contracte hipotecari.

En aquesta notificacid, I'entitat
financera concreta explicitament el
deute total objecte

de la demanda, sumatori de:

- el préstec pendent de devolucid,

- les quotes vengudes no pagades,

- els interessos generats per aquestes
quotes impagades,

- les comissions per impagament
pactades
en el contracte,

- les costes previstes.

Si voste satisfa les quotes vencudes no
pagades 1 els interessos que generen,
arriba a un acord de refinangament
amb l'entitat financera, o la demanda
no prospera 1 es retira, podra
continuar amb el réegim de pagament
anterior.

Només en cas d’'impagament el banc
iniciara el procediment d’execucid
hipotecaria presentant la demanda

al jutjat. En conseqiieéncia, el jutjat
notificara a tots els titulars del préstec
la data d’inici del procediment judicial
d’execucid hipotecaria.
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Els interessats rebran unanotificacié
de l'escrit de demanda , amb una
fotocopia adjunta del contracte de la
hipoteca 1 les dades que documenten
la quantia reclamada: el deute total
objecte de la demanda, d’acord amb
el sumatori del préstec pendent de
devolucid, les quotes vencudes no
pagades; els interessos generats per
aquestes quotes; les comissions per
impagament pactades en el contracte,
1les costes previstes.
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A la notificacid, juntament amb el
deute pendent, I'informaran que té10
dies habils per pagar o presentar
recurs . Immediatament sol licitar
advocat d’ofici, justicia gratuita 1
suspensi6 del procediment en el
mateix jutjat que I’ha citat.

Es molt important que sapiga que
la no recepci6 de les notificacions
judicials no eximeixen les
persones interessades de les seves
responsabilitats ni allarguen els
terminis.

En cas que no es lliuri en ma, la
notificacio es fara per via de la
publicacié d’edictes 1 el procediment
avancara sense el seu coneixement.
Per tant, és molt important atendre
les notificacions dels jutjats.

En cas de no satisfer el pagament en
aquest nou termini, l'entitat financera
continuara la reclamacié del deute 1
instara el jutjat perquéfixi la data per
a la convocatoria de subhasta.



Després de la comunicacié de 1'inici
del procediment, el jutjat assenyala la
data per a la subhasta de 'immoble
hipotecat , 1 paral lelament n'envia

la notificacio a tots el titulars de la
hipoteca.

DLanunci de la data i ’hora de la
subhasta, el preu pel qual ’habitatge
surt a subhasta 1 I'adreca de I'immoble
a subhastar també es fan publics en

el tauler d’anuncis de I'ajuntament,
del jutjat /o als butlletins de la
provincia o de la comunitat autonoma
per permetre la concurrencia de
licitacions.

La persona interessada té fins al
mateix dia de la subhasta, abans que
s'inicil, 'ocasié de liquidar el deute 1 fer
efectiu el total de les quotes impagades,
els interessos de demora i la part
percentual de les costes judicials o
renegociar amb l'entitat financera les
condicions d’aquest retorn.
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Fins a aquesta data, si I’habitatge

és el seu domicili habitual, es pot
aturar la subhasta dipositant al
jutjat la quantitat exacta del deute
reclamat en concepte de principal 1
interessos deguts fins a aquesta data,
1no la totalitat del préstec hipotecari
reclamat. Aquest tramit només es pot
fer una vegada cada cinc anys.
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En cas de no satisfer el pagament

en aquest moment, es subhasta
I’habitatge 1, en cas de no haver-hi cap
licitador, el creditor finalment es

pot adjudicar I'immoble pel 60%

del valor de taxacié acordat en el
contracte de la hipoteca ,1 pren la
propietat de 'immoble. No obstant,
I’advocat pot impugnar aquesta
adjudicacio.

Q

Un cop adjudicat, el jutjat, a instancia
del nou propietari, ordena el
desallotjament 1 estableix la data

del llangament que es notifica a la
persona interessada.

En cas de no recepcionar la
notificacid, el jutjat publicara els
edictes en el tauler d’anuncis del jutjat
/0 al butlleti oficial de la provincia i el
procediment de desallotjament es fara
efectiu igualment.



Ladjudicacié de 'habitatge per
I’entitat financera creditora no
finalitza normalment amb les
responsabilitats del deutor.

Si la quantitat obtinguda a la
subhasta o, en el seu defecte,el 60%
del valor de la taxaci6 amb queé el
jutjat adjudica 'immoble a I'entitat
financera, o si la subhasta es declara
deserta 1, per tant, és insuficient per
cobrir el deute reclamat, I'entitat
financera pot demanar lexecucid
d’altres béns (presents 1 futurs)

de la seva propietat, 1 els dels
avaladors, inclos 'embargament
dels salaris .

En aquest punt cal recordar que
la Llei determina una quantitat
inembargable determinada per la
suma dels conceptes segiients:

Una vegada 1 mitja el salari minim
interprofessional —SMI- (que per
al’any 2012 és de 641,40 €/mes).

Per tant, seran inembargables els
ingressos fins a 960 € mensuals com
a minim, en funci6 de la composici6
familiar.

-E1 30% més de 'SMI per cada
membre del grup familiar sense
ingressos superiors a I’'SMI. El grup
familiar el constitueixen, en aquest
cas, els membres de la parella i els
ascendents 1 descendents de primer
grau que hi conviuen.

Exemple:
Un grup familiar d'un matrimoni
més un parell de fills petits.

Un vegada 1 mitja el SMI:
962,10 € (641,40 + 320,70)

El 30% de I’'SMI corresponents
als dos fills:
384,84 € (192,42 + 192,42)

TOTAL: 1.346,94 €
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- Es fonamental que actui al més
rapidament possible, encarant
el problema 1 buscant les millors
solucions.

- No és un problema individual,
sin6 que s’ha convertit en una
problematica de centenars de
milers de persones en tot I'Estat

1 que és conseqiieéncia de la
bombolla immobiliaria. Voste té
una part de responsabilitat, pero
les entitats financeres 1 els poders
politics tenen la MAJOR part de la
responsabilitat de I'estat actual de
I’habitatge al nostre pais.

- Sino té recursos demani justicia
gratuita, que inclou I'actuacié d’'un
advocat d’ofici que no li cobrara res.
Aix0 ho pot fer al mateix jutjat on li
han presentat la demanda.

- Recordi que no hi ha solucions

miraculoses. Moltes empreses

intenten estafar la gent amb

problemes hipotecaris cobrant una

quantitat de diners amb la falsa

promesa que aturaran la subhasta. Q
Aix0 és una estafa . El procés sera

llarg 1 requerira molt d’esforg, pero

pot sortir-ne amb una solucié digna

1justa. /
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DESNONAMENTS

Sol‘licitar la dacié en pagament:

Es a dir, que el banc accepti que amb l'entrega de ’habitatge es cancel 1i
la totalitat del deute, quedant aixi el creditor lliure de qualsevol deute.
Aquesta opci6 queda a criteri del banc 1 només es pot aconseguir amb

la voluntat de I'entitat creditora o forgant-la mitjancant pressio social.
Aquesta opci6 obliga al pagament de les plusvalues a ’Ajuntament i

la part de I'impost de IRPF (Impost sobre la Renda de les Persones
Fisiques). Hauria de consultar amb el seu ajuntament la possibilitat de
I'exempcié d’aquest impost 1 podria presentar reclamacions a Hisenda

o declarar aquest aspecte com a part d’'un procés d’insubmissio fiscal.

Sol‘licitar el lloguer social de ’habitatge:
De forma simultania a la peticié de daci6 en pagament, demanar a
I’entitat bancaria el lloguer social de I’habitatge.

Sol‘licitar un refinancament

o novacio de la hipoteca:

Normalment consisteix en un allargament del seu termini o una
moratoria temporal del pagament de capital. Aquesta solucié només és
viable si es pot assolir 'augment de les quotes un cop acabi la moratoria.

Sol‘licitar una condonacio del deute:

En cas que ja hagi acabat el procés hipotecariili quedi un deute
pendent, pot sol licitar-ne la condonaci6. Diverses sentencies judicials
van en aquesta linia 1 s’han aconseguit avengos importants.

Sol‘licitar una quitacio:
Reduccié d’una part del valor de la hipoteca 1 adaptaci6 a la nova
quantia.



Ajuntament de Blanes

Serveis Socials Basics 1

Adreca: c. Francesc Macia, 26 17300 Blanes
Teléfon: 972 336111 — 972 352720

Ale: acciosocial@blanes.cat

Horari: de 9.00 a 14.00 h

Serveis Socials Basics 2

Adreca: av de I'Estacid, 43 17300 Blanes
Telefon: 972 359007

AJe: acciosocial@blanes.cat

Horari: de 9.00 a 14.00 h

Ajuntament de Blanes

Borsa de Mediacio de Lloguer Social
Adreca: Passeig de dintre, 25 17300 Blanes
Telefon: 972 379355/ 972 379368

Ale: borsahabitatge@blanes.cat

Horari: dilluns, dimecres 1 divendres

de 9.30 a 13.00 h

De dilluns a dijous de 16.00 a 19.00 h
(visites concertades)

Plataforma d’Afectats/des

per la Hipoteca de Blanes

Adreca: c. Francesc Macia, 26 17300 Blanes
Telefon: 633 866022

Ale: pah blanes@gmail.com

Horari: dijous de 18.00 a 21.00 h

Caritas Interparroquial de Blanes

Servei de Suport a Deutes Familiars

Adreca: ¢. Nou, 29, bx 17300 Blanes

Telefon: 972 352572 - 683 222604

Ale: blanessaf@caritasgirona.cat

Horari: dimarts de 17.00 a 19.00 h
dijous de 10.00 a 12.00 h

Il'lustre Col‘legi d’Advocats de Girona
Delegacio de Blanes

Adreca: c. Ter, 51 - 17300 Blanes

Telefon: 972 347103

Ale: justiciagratuita@icag.cat

Horari: de dilluns a divendres

de 9.00 a 14.00 h

Servei d’Orientaci6 Juridica
SOdJ

Adreca: c. Ter, 51- 17300 Blanes
Telefon: 972 347103

Horari: dimarts 1 dijous

de 10.00 a 13.00 h (cita previa)

Generalitat de Catalunya. Agéncia
de ’'Habitatge de Catalunya
Ofideute

Adreca: P1 Pompeu Fabra, 1

17001 Girona

Telefon: 872 975519

Horari: de dilluns a divendres

de 9.00 a 14.00 h





